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1. Beschikbaar en Betaalbaar

We spreken af dat we samen blijven zorgen voor een aandeel van minimaal 30%
sociale huurwoningen over de totale woningvoorraad in Veenendaal.

Veenvesters zet zich in om sociale huurwoningen en woningen in het
middenhuursegment te realiseren. Hiermee draagt Veenvesters bij aan de
ambitie in de woonvisie om 30% sociale huur en 40% betaalbaar te realiseren

Gemeente Veenendaal en Veenvesters zorgen er in gezamenlijkheid voor dat 7%
van de nieuw op te leveren woningen specifiek voor jongeren worden gerealiseerd
en met voorrang aan jongeren worden aangeboden. Deze woningen hebben het
huurprijsniveau van de 1e aftoppingsgrens en de 7% maakt integraal onderdeel
uit van het contingent 30% sociale huur (23,3%).

De woningnood vraagt om creativiteit om de bestaande woningvoorraad zo goed
mogelijk te benutten. In 2025 gaan we in gezamenlijkheid op zoek naar
mogelijkheden om de woningvoorraad in Veenendaal beter te benutten, zoals
woningdelen, optoppen, woningsplitsing en het benutten van plinten. De ruimte
hiervoor zoeken we allereerst binnen de bestaande gemeentelijke kaders, zoals
parkeren en groen. Een belangrijke voorwaarde is dat het toevoegen van
woningen waarde en kwaliteit aan de betreffende woonomgeving toevoegt.

In 2025 herijkt Veenvesters haar wensportefeuille. De wensportefeuille is het
baken waar Veenvesters strategisch op stuurt. Het geeft in belangrijke mate
richting aan de verdeling van huurcategorieén over nieuwbouwwoningen. De
gemeente Veenendaal en Veenvesters bespreken het resultaat van herijking in
relatie tot het nieuw op te stellen volkshuisvestelijke programma.

In 2025 voert Veenvesters het tweehurenbeleid in. Dit heeft betrekking op
vrijkomende woningen. Het inkomen van de huurder en de
huishoudsamenstelling kan bepalend zijn voor de hoogte van de huurprijs.

Daar waar mogelijk realiseren we samen nieuw aanbod in het
middenhuursegment. In 2025 voorzien we hierin nog geen concrete projecten
{nieuwbouw).

Bij een gebieds- (her) ontwikkeling zorgen we voor een zo gemengd mogelijke
wijk, zowel qua doelgroepen als woningtypen.
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We trekken gezamenlijk op bij de uitvoering van de Woondeal in de regio
Foodvalley. Zowel gemeente als Veenvesters nemen deel aan werkgroepen die
daarvoor worden ingericht.

We passen voor ieder bouwproject het proces planningsmodel toe om zo
onnodige vertraging te voorkomen, gebruik makend van de accountmanager bij
de gemeente. We richten een 2-maandelijks ambtelijk projectenoverleg in om de
voortgang van lopende projecten te monitoren om eventuele knelpunten
vroegtijdig te signaleren en eventueel bij te sturen. Ook nieuwe projecten kunnen
geagendeerd worden in dit overleg ter verkenning van de procedures (zoals een
BOPA) die doorlopen dienen te worden.

Veenvesters onderzoekt samen met de andere woningcorporaties in de regio
Foodvalley naar vormen van woningstandaarden. In regionaal verband wordt het
gesprek met gemeenten gestart ter verkenning van de vraag in hoeverre
standaardisering ook voordelen heeft voor gemeentelijke procedures en
processen. Het doel hiervan is de woningbouw te versnellen en goedkoper te

realiseren.

We handhaven de afspraak dat de gemeente Veenendaal er zoveel mogelijk voor
zorgt dat Veenvesters vroegtijdig betrokken wordt bij de opstart van een nieuwe

ruimtelijke ontwikkeling.

De gemeente streeft naar een Level Playing Field op de sociale huurmarkt. Dit
leggen we vast in privaatrechtelijke overeenkomsten met ontwikkelaars en
borgen we in het omgevingsplan. Daarbij verkennen we de mogelijkheid om de
sociale grondprijs op te nemen in privaatrechtelijke overeenkomsten.

In 2025 wordt de vrije toewijzingsruimte, net als in 2024, verhoogd van 7,5% naar
15%. Dit verruimt de mogelijkheid om een sociale huurwoning toe te wijzen aan
inkomens boven de vastgestelde inkomensgrens.

De nieuwe huisvestingsverordening, zoals ter besluitvarming voorgelegd aan de
gemeenteraad, biedt in algemene zin meer ruimte voor lokale doorstroming.
Gemeente Veenendaal en Veenvesters spreken af de effecten van de nieuwe
voorrangregels voor de verschillende doelgroepen te monitoren. Gemeente
Veenendaal en Veenvesters gaan in overleg over de wijze waarop dit gemonitord
en gerapporteerd wordt.
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Veenvesters biedt huurgewenning (indien van toepassing) aan voor huurders die
verhuizen van eengezinswoningen naar appartementen, te weten maximaal €50,-
per maand en naar rato af te bouwen naar nihilin 3 jaar.

Middenhuurwoningen die door Veenvesters worden aangeboden worden indien
mogelijk, met voorrang, voor minimaal 50% aan huurders van Veenvesters
verhuurd die een sociale huurwoning verlaten.

Veenvesters kan de wooncoach van de gemeente Veenendaal inschakelen bij
verhuizing van de doelgroep doaorstromers.

Gemeente Veenendaal en Veenvesters organiseren in 2025 in gezamenlijkheid
een informatieavond waarin aan huurders van 70 jaar en ouder, die momenteel in
een eengezinswoning wonen voorlichting wordt gegeven over bestaande en
nieuwe woningen en de mogelijkheden van ondersteuning bij een eventuele
verhuizing.

Veenvesters en de gemeente Veenendaal blijven zich in gezamenlijkheid inzetten
om de taakstelling voor de huisvesting van statushouders te realiseren. We
verkennen de mogelijkheden van het onzelfstandig huisvesten van statushouders
om onnodige druk op de woningvoorraad en extra kosten te voorkomen.
Onderdeel van deze verkenning betreft de navolging van de gemaakte afspraken:
Gemeente Veenendaal zorgt voor de stoffering en de extra begeleiding
betreffende de onzelfstandige wooneenheden. Dit onder voorbehoud van
besluitvorming door de raad. We continueren de lokale taskforce. In de taskforce
wordt besproken hoe we zo snel mogelijk tot onzelfstandige huisvesting van jonge
statushouders komen. Na afloop van het eerste kwartaal 2025 monitoren we de
stand van zaken. In de taskforce wordt ook de voortgang besproken van de Pilot
maatschappelijke Begeleiding die de gemeente Veenendaal per 1 december 2024
is gestart. Dit om tijdig bij te kunnen sturen op het moment dat het
huisvestingsproces en/ of begeleiding/ondersteuning van de statushouders hier
om vraagt.

De huisvesting van bijzondere doelgroepen vindt plaats conform de
huisvestingsverordening. In 2025 gaan we uit van 40 bemiddelingsurgenties voor
de bijzondere doelgroepen. We monitoren de ontwikkeling per kwartaal. Op het
moment dat het aantal van 40 onvoldoende lijkt te zijn gaan we samen op zoek
naar een passende oplossing.
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2. Duurzaam

Veenvesters biedt aan om als stakeholder van de gemeente Veenendaal een
bijdrage leveren bij het opstellen van de programmaplannen t.a.v. Veenendaal
circulair en Veenendaal klimaatadaptief.

Veenvesters heeft eind 2025 in totaal 20.000 zonnepanelen geplaatst op haar
woningen, mits dit nog bijdraagt aan woonlastenverlichting en huurders hier nog
aan meewerken. Hiermee wordt de 10% duurzame opwekking zoals beoogd in
het programmaplan Energieneutraal Veenendaal (Pijler Wonen) behaald.

Veenvesters blijft zich inzetten om het gebruik van aardgas te reduceren. Hiermee
draagt Veenvesters bij aan de 40% aardgasreductie zoals beoogd in het
programmaplan Energieneutraal Veenendaal (Pijler Wonen). Concreet betekent
dit dat Veenvesters er op inzet om:

- van gas naar elektrisch koken te gaan bij het renoveren van complexen in
het gebied de Engelenburg, bij mutaties van woningen en bij verzoeken van
individuele huurders.

- haar voorbereiding voortzet tot het gasloos maken van haar 1500 - 2000
woningen in Dragonder Zuid Oost en omgeving en locatie Duivenwal en
deze geschikt te maken voor aansluiting op het becogde warmtenet.

De gemeente Veenendaal ondersteunt deze ontwikkeling door zich in te zetten bij
de aanvraag van subsidies en/ of andere maatregelen die de investeringen van
het warmtenet verlagen ten gunste van lagere energietarieven bij de uiteindelijke
gebruikers. Na de eerste tranche van 1.200 woningen zet gemeente Veenendaal
zich ook in voor de subsidieaanvraag voor de overige woningen die hiervoorin
aanmerking komen.

Voor nieuwbouwwoningen zet Veenvesters de norm voor BENG 3 op 100%
hernieuwbare energie

Veenvesters en gemeente verkennen in gezamenlijkheid de wenselijkheid en
mogelijkheden om normen te stellen aan het percentage verstening van het
perceelvan bewoners van nieuwe grondgebonden woningen.
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Gemeente Veenendaal en Veenvesters verkennen in gezamenlijkheid de
mogelijkheden die er zijn om bij renovatie en nieuwbouwprojecten regenwater op
te vangen, te benutten en te verwerken. Een belangrijke randvoorwaarde hierbij is
de financiéle haalbaarheid.

Veenvesters doet een aanvraag bij gemeente Veenendaal voor SPUK middelen.
Met als doel om de werkzaamheden van energiebrigade voor haar huurders voort

te kunnen zetten.

Veenvesters en de gemeente Veenendaal verkennen in hoeverre de huidige
energiecoaches ook ingezet kunnen worden op de thema'’s circulair en
klimaatadaptie.

Veenvesters en de gemeente Veenendaal blijven ook in 2025 samen de
mogelijkheden verkennen om zowel bij nieuwbouw als bij renovatie/
verduurzaming netbewust te handelen.
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3. Leefbaarheid

Ondermijnende criminaliteit tast de leefbaarheid en veiligheid in de wijken aan.
Gemeente Veenendaal en Veenvesters treden hier in gezamenlijk tegen op.
Bewustwording is nodig om signalen van ondermijning in een vroeg stadium te
ontdekken en (complexe) casuistiek vervolgens integraal op te pakken.
Gemeente Veenendaal en Veenvesters spreken af dat:

- medewerkers van Veenvesters in de wijken worden getraind om
signalen van ondermijning te herkennen.

- onder regie van de Gemeente Veenendaal samengewerkt wordt om
(projectmatige) hennepkwekerijen, drugslabs, illegale prostitutie en
overige ondermijnende criminaliteit in het woningbezit van Veenvesters op
te sporen en tegen te gaan.

Veenvesters en de gemeente Veenendaal zetten zich in op het thema
bestaanszekerheid. We verkennen hiertoe in gezamenlijkheid de mogelijkheden
die er zijn om de huurders van Veenvesters beter te informeren over de
verschillende (financiéle) regelingen die er zijn en zo het niet-gebruik van
regelingen tegen te gaan.

Gemeente Veenendaal en Veenvesters continueren, evalueren en verbeteren
indien nodig de bestaande afspraak met betrekking tot vroegsignalering van

schulden.

Veenvesters levert ook in 2025 een financiéle bijdrage aan het Meldpunt
Onbegrepen gedrag.

De gemeente Veenendaal zet de beschikbare capaciteit van haar BOA's zo
effectief mogelijk in op basis van het toezicht- en handhavingsplan en blijft
uitvoering geven aan buurtpreventie.

De huurdersvereniging wordt in 2025 actief betrokken bij de aanpak van woon-
en veiligheidsbelevingen.

Gemeente Veenendaal en Veenvesters blijven ook samenwerken in geval van
(complexe) zorg- en veiligheidscasuistiek en (woon)overlast, die ook weerslag en
effect kan hebben op de openbare ruimte en leefbaarheid in de buurt.
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4. Samenwerking

De gemeente neemt het initiatief tot het Bestuurlijk Overleg (BO). In het BO
voeren gemeente (portefeuillehouder Wonen) en Veenvesters ten minste 4 keer
per jaar overleg. De prestatieafspraken zijn een belangrijke onderlegger voor het
BO en worden hiertoe structureel gemonitord. Indien de agenda van het BO
hiertoe aanleiding kunnen ook andere collegeleden bij het BO aansluiten.

De huurdersvereniging sluit tenminste twee keer per jaar aan bij het BO.

Gemeente en Veenvesters blijven in gezamenlijkheid de ontwikkelingen t.a.v. de
Wet versterking regie op de volkshuisvesting volgen.

Gemeente Veenendaal zoekt Veenvesters als belangrijke stakeholder actief opin
het proces om tot een nieuwe omgevingsvisie te komen.
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